UMOWA NAJMU NR 7031. 2014

zawarta w dniu w Ledzinach pomigdzy Gming Ledziny z siedziba w Ledzinach, ul. Ledzinska 55,
43-143 Ledziny, NIP: 646-10-30-597, REGON: 276258256, reprezentowana przez:

Burmistrza Miasta Ledziny — mgr Krystyna WROBEL,

zwana w dalszej czgsci niniejszej umowy ,, Wynajmujgcym”,

a

Wynajmujacy i Najemca wyrazajg wolg zawarcia umowy najmu o nastgpujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wlascicielem dzialek oznaczonych numerami 3375/414 o powierzchni
0,1054 ha zapisanej w ksiedze wieczystej KA1T/00019070/7 prowadzonej przez Wydzial V Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Tychach. Wynajmujacy oddaje w najem dziatke o pow. 0,1054 ha, na
ktorej zlokalizowany jest budynek o numerze ewidencyjnym 241403 1.0003.729 BUD o funkcji
uzytkowej handlowo-ustugowej o powierzchni zabudowy 258 m?.

Przedmiotowa nieruchomos$¢:

oznaczona jest symbolem uzytku jako Bi — inne tereny zabudowane,
potozona jest w Ledzinach, obrgb 0003 Hotdundéw, km. 2 przy ul. Holdunowskiej 18b,

nie jest objgta planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny. W ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny” zlokalizowana jest na terenie ustug
wolnostojacych — do adaptacji.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem dziatke¢ nr 3375/414 o powierzchni 0,1054 ha na ktorej
usytuowany jest budynek o powierzchni uzytkowej 207,1 m? potozony przy ul. Hotdunowskiej 18b
w Legdzinach - na czas oznaczony siedmiu lat, liczac od dnia podpisania umowy - z przeznaczeniem
na prowadzenie dzialalno$ci handlowo-ustugowej.

Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i przyjmuje go w takim stanie, w jakim
znajduje si¢ on na dzien zawarcia umowy oraz zrzeka si¢ roszczen z tytutu rekojmi.

Po uplywie terminu obowiazywania umowy Najemca zobowiazuje si¢ zwroci¢ przedmiot najmu bez
wezwan i w stanie niepogorszonym.

5. Stan techniczny budynku ocenia si¢ jako dobry. Nieruchomos$¢ wyposazona jest w instalacje:
wodociagowa, kanalizacyjna, c.o. elektryczna, odgromowa, teletechniczna, sygnalizacji pozaru
1 sygnalizacji wlamania. Zainstalowane sa odrebne liczniki: energetyczne i wodociagowe. Instalacje
elektryczne sa w dobrym stanie. Na nieruchomosci usytuowanych jest 7 miejsc parkingowych
wylozonych kostka brukowa, do ktorych dojazd jest za budynku.

Przekazanie nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§2
Za uzywanie przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje sig¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu,
wylicytowany w wyniku przeprowadzonego ustnego przetargu nieograniczonego, ktory wynosi
................................. zt miesigcznie netto. Do powyzszej kwoty doliczony zostanie podatek od towarow
i ustug VAT wedhig obowiazujacej stawki.
Stawka czynszu najmu podlega waloryzacji - w pierwszym kwartale kazdego roku - o $rednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych, za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS,
poczawszy od 2015 roku. Waloryzacja dokonywana bedzie w drodze aneksu do umowy.
Czynsz najmu platny bedzie w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca, z gory za dany miesiac, bez
osobnego wezwania w kasie Urzedu Miasta Ledziny lub przelewem na rachunek bankowy tut. Urzedu.
Od niezaptaconego w terminie czynszu najmu pobierane beda odsetki ustawowe.
Strony ustalaja kaucj¢ w wysokosci 30 000 zI stanowiaca zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu
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zniszczenia przedmiotu najmu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczenie
wszelkich naleznosci finansowych.

6. Kaucja zostanie wplacona na rachunek bankowy tut. Urzedu prowadzony przez ING BANK
SLASKI S.A. 37 1050 1214 1000 00241111 9130, w dniu podpisania umowy najmu.

7. Kaucja zostanie zwrocona niezwlocznie po rozliczeniu nalezno$ci oraz przyjgciu przedmiotu najmu
przez Wynajmujacego po wygasni¢ciu umowy najmu.

§3

1. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za powstate szkody oraz bezpieczenstwo na wynajmowanej
nieruchomosci.

2. Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia wynajmowanej nieruchomosci.

3. Najemca zobowiazany jest ponosi¢ we wilasnym zakresie wszystkie koszty zwiazane z korzystaniem
z przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci podatki i inne zobowiazania, w tym zglosi¢ obowiazek
podatkowy.

4. Najemca zobowiazany jest do wykonania remontu budynku, bez mozliwosci zwrotu poniesionych
naktadow, obejmujacego:

a) natozenie na elewacj¢ nowej warstwy tynku strukturalnego silikonowego z przygotowaniem powierzchni,
naprawa peknig¢ 1 ubytkow,

b) malowanie rur spustowych pod kolor elewacji,

c) remont schodow i podestéw zewngtrznych - demontaz istniejacych oktadzin, przygotowanie podtoza,
wykonanie warstw wyrownawczych i izolacyjnych, montaz oktadzin z ptytek klinkierowych lub kamiennych
dopuszczonych do stosowania na zewnatrz i odpowiedniej antyposlizgowosci, zabudowa wycieraczki,

d) demontaz uszkodzonych murkéw przy pochylni dla niepetnosprawnych oraz ponowne odtworzenie wraz
z remontem i malowaniem porgczy oraz balustrad, ujednolicenie posadzki pochylni do reszty oktadzin
zewngtrznych,

e) demontaz i montaz nowego sufitu podwieszanego we wnece zewnetrznej budynku (punkt telefoniczny),

f) przetozenie zapadnig¢¢ bruku przy budynku,

g) szklenie brakujacych elementow fasady frontowej, zatozenie maskownic na profile,

h) zatozenie podswietlenia fasady - 2 punkty $wietlne.

5. Najemca zobowiazany jest do zawarcia odrgbnych uméw i ponoszenia optat z tytutu dostawy wody,
energii elektrycznej, gazu, odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, itp.

§4
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym porzadku i czystosci.
Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowaé¢ przedmiot najmu w celu prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;.
3. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych na wynajmowanej nieruchomosci.
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§5

Wynajmujacemu przystuguje prawo przeprowadzania kontroli wynajmowanej nieruchomosci pod wzgledem
zgodnosci jego wykorzystania z celem okreslonym w niniejszej umowie.

§6

I. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana w czasie jej trwania przez kazda ze stron z zachowaniem
6-miesigcznego okresu wypowiedzenia.

2. Niniejsza umowe strony moga rozwiaza¢ w kazdym czasie za obopolnym porozumieniem.

3. W przypadku naruszenia przez Najemce¢ postanowien niniejszej umowy Wynajmujacemu przystuguje
prawo rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym, w szczegdlnosci:



a) jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci
1 pomimo udzielenia mu dodatkowego terminu do zaptaty zalegtego czynszu, ptatno$¢ nie zostanie
uregulowana w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,

b) zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu.

W przypadku zaistnienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w ust. 3 Najemca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym i wydaé przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§7

W okresie trwania niniejszej umowy Najemca moze przela¢ swoje uprawnienia na rzecz osob trzecich
wylacznie za zgoda Wynajmujacego.

Zawarcie umowy z osoba wskazang przez dotychczasowego Najemce nastapi z uwzglednieniem terminu
jej wygasnigcia okreslonego w § 1 niniejszej umowy.

§8
Wynajmujacy i Najemca zobowiazuja si¢ podja¢ dziatania w celu polubownego rozwiazania wszelkich
sporéw ewentualnie powstalych pomigdzy stronami, ktore wynikna ze stosowania umowy lub jej
interpretacji.
Niewazno$¢ lub nieskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien niniejszej umowy nie wplywa na
waznos$¢ 1 skuteczno$¢ pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastapienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia innym zapisem, ktory bedzie jak najbardziej zblizony, taki sam lub
podobny w zakresie finansowym i gospodarczym.
Spory wynikajace z tresci niniejszej umowy lub z nia zwiazane rozstrzygaé bedzie sad wiasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

§9

W kazdym przypadku wygasnigcia umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w dniu wygasnigcia umowy najmu na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego lub
w terminie pozniejszym okreslonym przez Wynajmujacego, w stanie niepogorszonym.

W przypadku zwloki Najemcy w oddaniu przedmiotu najmu ponad termin okreslony w ust. 1
Wynajmujacy jest uprawniony do zadania odszkodowania w wysokosci 10% miesigcznego czynszu
najmu za kazdy dzien zwtoki.

§10
Zmiana warunkéw umowy do zachowania wazno$ci wymaga formy pisemne;.

W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego

§11
Niniejsza umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden dla Najemcy, a dwa
dla Wynajmujacego.
Wynajmujacy Najemca



